Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski Kanton

GRAD ZIVINICE
GRADONACELNIK

Broj:  01/2-04-89-655/24
Dana : 15.04.2024.godine

Na osnovu ¢lana 22 1 363. Zakona o stvarnim pravima Federacije BiH (,,Sluzbene novine
Federacije BiH" br. 66/13 i 100/13), ¢lana 7. i 8. Pravilnika o postupku javnog konkursa za
raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne 1 Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova
("Sluzbene novine Federacije BiH" br. 17/14), Odluke o gradevinskom zemlji$tu grada Zivinice br.
06-04-2923-20/20 od 04.06.2020 god.(Sluzbeni glasnik Grada Zivinice broj 12/20), Odluke o
nadinu i uslovima raspolaganja nekretnine u vlasnidtvu Grada Zivinice-Ciljuge br. 06-04-
2209/2024 od 21.03.2024 god.("Sluzbeni glasnik Grada Zivinice", br. 5/24), Gradona&elnik
raspisuje:

JAVNI OGLAS
ZA PRODAJU NEKRETNINA U VLASNISTVU GRADA ZIVINICE-LOKACIJA
CILJUGE II PUTEM JAVNOG NADMETANJA-LICITACIJE

I. PREDMET PRODAJE I SVRHA

Grad Zivinice prodaje nekretninu ozna¢enu po novom premjeru kao:

- k.¢. br. 295/165 zv. Basigovacki lug” po kulturi Suma 3. klase povr$ine 6026 m? upisana u
posjedovni list broj 877 i zemljisnoknjizni ulozak br. 649 K.O. Basigovci kao posjed i vlasnistvo
Grad Zivinice sa dijelom 1/1, bez upisanog tereta.

I1. USLOVI PRODAJE NEKRETNINA

Nekretnina iz ¢lana 1. Odluke prodaje se putem javnog nadmetanja-licitacije radi izgradnje
poslovnog objekta, prema uvjetima koji su odredeni u RjeSenju o nacelnoj urbanisti¢koj
saglasnosti br.04/11-19-981/2024 od 23.02.2024 godine 1 Situacionim planom br.04/11-19-981/24
od 23.02.2024 godine, koji je sastavni dio nacelne urbanisti¢ke saglasnosti Sluzbe za urbanisticko
planiranje, komunalne, geodetske i imovinsko pravne poslove Grada Zivinice i to kako slijedi:

- dimenzije objekta: max. 80,00 x 27,00 m

- spratnost: visoko prizemlje +galerija

- planirana izgradnja ne smije biti u suprotnosti sa postavkama Prostornog plana Opéine Zivinice
za period 2012-2032. godine

-izvrsiti uredenje planirane gradevinske parcele na nacin da im se obezbijedi prikljucak na
vodovodnu, kanalizacionu, elektricnu, ptt i ostalu infrastrukturnu mrezu, u skladu sa uslovima
nadleznih sluzbi,

-inzenjersko-geoloski  usloviitemeljenje gradevine sa aspekta inzenjersko-geoloskih 1
geomehanickih karakteristika tla, definisati na osnovu uslova pribavljenih potrebnim
geomehanickim ispitivanjima ili statickim proracunima temeljenja objekata sa odgovaraju¢om
mehanickom otpornoséu, stabilnoscu i sigurnoscu tla,

-namjena objekta: poslovni objekat

-putna komunikacija gradevinske parcele predlozena je na situacionom planu koji je sastavni dio
nacelne urbanisticke saglasnosti

-parcela se nalazi u obuhvatu VI-te zone gradskog gradskog gradevinskog zemljista na podrucju
Grada Zivinice

-svi ostali urbanisticko-tehnicki uslovi precizirat ¢e se, na zahtjev investitora, u postupku dopune
rjeSenja o urbanistickoj saglasnosti nakon ispunjavanja prethodnih uslova.



III. POCETNA CIJENA NEKRETNINA

Pocetna prodajna cijena nekretnine iz tacke 1 Oglasa oznacene kao k.C.br. 295/165
K.O. Basigovci (Ciljuge II) ne moZe biti manja od 27,00 KM (slovima:dvadesetsedamKM) za
1m?, §to za ukupnu povr§inu zemljista od 6026 m? iznosi 162 702, 00 KM
(slovima:stoSezdesetdvijehiljadesedamstotinadvije KM).

Uc¢esnici licitacije u postupku kada zapoc¢ne javno nadmetanje i u toku nadmetanja-
licitacije sve do zakljudenja licitacije ne mogu ponuditi manji iznos od 1,00 KM/m?2.

IV. PRAVO UCESCA NA LICITACIJI, POSTUPAK LICITACIJE ,UPLATA NAKNADE ZA
ZEMLJISTE

Pravo da ucestvuju u postupku licitacije imaju sva fizicka i pravna lica koja u roku utvrdenom
u ovom javnom oglasu dostave sljede¢u dokumentaciju:

1. Pisana prijava za ucesée u licitaciji u kojoj fizicka lica navode: ime i prezime, adresu
stanovanja, broj telefona, naziv nekretnine na koju se odnosi prijava, a pravna lica: naziv,
sjediste, ID 1 PDV broj (pravna lica koja nisu u sistemu PDV-a duZna su dostaviti uvjerenje
od Uprave za indirektno oporezivanje koje ne smije biti starije od 30 dana od dana
podnoSenja prijave),broj telefona, potpis ovlaStenog lica, naziv nekretnine na koju se
odnosi prijava.

2. Ovjerena kopija CIPS-ove li¢ne karte za fizicka lica, odnosno izvod iz sudskog registra za
pravna lica ne stariji od 3 mjeseca (original ili ovjerena kopija od strane notara),

3. Punomo¢ sacinjena u formi notarski obradene isprave, ukoliko ucesnik licitacije nastupa
kao punomoénik

4. Dokaz o uplati kapare — originalna uplatnica. Kapara iznosi 10% od pocetne cijene
nekretnine odnosno iznos od 16 270,20 KM (slovima:Sesnaest hiljada dvije stotine
sedamdeset KM i 20/100 ) duzna su uplatiti zainteresovana lica na ziro racun Grada
Zivinice—(Fond za nacionalizovano zemljiste) br. 1340010310002182 otvoren kod ASA
Banka d.d. Sarajevo sa naznakom "Kapara za licitaciju nekretnine -Lokacija Ciljuge
In".

Naknadu za pretvorbu Sumskog zemljista u gradevinsko koja iznosi 2,20 KM po 1m?, $to
za ukupnu povrsinu od 6026 m? iznosi 13 257,20 KM (slovima:trinaest hiljada dvije stotine
pedeset sedam KM 1 20/100 pfeninga) koja je utvrdena Sporazumom zakljuenim dana
13.11.2007. godine izmedu Opéine Zivinice, Ministarstva za poljoprivredu, $umarstvo, i
vodoprivredu TK i JP "Sume TK" d.d. Kladanj i Instrukcijom Ministarstva za poljoprivredu,
Sumarstvo i vodoprivredu TK br. 04/1-14-4463/12 od 18.04.2012. godine, kupac je duzan uplatiti
na ziro ra¢un Grada Zivinice-(Sredstva za otkup nacionalizovanog zemljista Grada Zivinice) br.
1340010310002182 otvoren kod ASA Banka d.d. Sarajevo s tim da se uplata vrSi posebnom
uplatnicom, sa naznakom "Naknada za pretvorbu zemljiSta”, duzan je uplatiti onaj ucesnik
licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija i sa kojim se zakljuci ugovor.

Uplata naknade za pretvorbu zemljiSta vrsi se posebnom uplatnicom na ziro ratun Grada
Zivinice br. 1340010310002182 otvoren kod ASA Banka d.d. filijala Zivinice uz naznaku
"Naknada za pretvorbu zemljista".

Ukoliko ucesnici licitacije priloze nepotpunu dokumentaciju sa njihovim prijavama
postupit ¢e se kao sa neblagovremeno podnesenim.

Ucesniku licitacije ¢ija ponuda bude odabrana kao najpovoljnija poloZeni iznos kapare ¢e
se uracunati u kupoprodajnu cijenu nekretnine.

Ukoliko ucesnik licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija odustane iz bilo
kojeg razloga od ucinjene ponude ili od zaklju¢enja ugovora o kupoprodaji, gubi pravo na povrat
polozene kapare.

Ucesnicima licitacije koji ne budu odabrani kao najpovoljniji ponudac izvrsit ¢e se povrat
polozene kapare.



Kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudaca je najviSa ponudena kupoprodajna cijena za
nekretninu koja se prodaje.

Nekretnina se ne moze prodati ukoliko na javnoj licitaciji ne budu ucestvovala najmanje
dva ponudaca sa urednim i blagovremenim prijavama.

Ukoliko ne uspije prva licitacija, licitacija se ponavlja.

Ako ne uspije ni ponovljena licitacija smatra se da je javno nadmetanje bezuspjesno, a
raspolaganje nekretninom moze se izvrsiti neposrednom pogodbom s tim Sto cijena nekretnine
koja se prodaje ne moze biti niza od pocetne cijene objavljene u ovom javnom oglasu.

Komisiju za provodenje javnog nadmetanja-licitacije imenovace Gradonacelnik u skladu
sa ¢lanom 9 Odluke o nainu i uslovima raspolaganja nekretnine u vlasni$tvu Grada Zivinice-
Ciljuge IT br. 06-04-2209/2024 od 21.03.2024 god.

Postupak javnog nadmetanja — licitacije provesti ¢e se u skladu sa odredbama Pravilnika o
postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, kantona,
op¢ina i gradova ("Sluzbene novine FBiH", br. 17/14), te odredbama Odluke o gradevinskom
zemljistu grada Zivinice br. 06-04-2923-20/20 od 04.06.2020 god.

V- DATUM I MJESTO ODRZAVANJA LICITACIJE

Postupak javnog nadmetanja-licitacije za nekretnine koje su navedene u tacci I Oglasa
odrzace se u sali Gradskog vijeéa Zivinice dana 10.05.2024 god. (petak) sa pocetkom u
9:00 h.

Zainteresirana lica mogu svakim radnim danom u periodu od 08:00-12:00 sati u
prostorijama Odsjeka za geodetske 1 imovinsko pravne poslove izvrSiti uvid u podatke o
nekretninama koje su predmet licitacije kao i razgledanje nekretnina na licu mjesta uz prisustvo
sluZbenog lica, dok u Odsjeku za urbanisti¢ko planiranje mogu izvr$iti uvid u Rjesenje o nacelnoj
urbanistickoj saglasnosti, a sve potrebne informacije dobiti na broj telefona 035/743-355, u
periodu od objavljivanja javnog oglasa do isteka roka za dostavljanje prijava.

Ukoliko dode do promjene termina odrzavanja javnog nadmetanja — licitacije, podnosioci
prijava biti ¢e blagovremeno obavijesteni.

VI- USLOVI ZA ZAKLJUCENJE KUPOPRODAJNOG UGOVORA, ROK GRADNJE OBJEKTA
I PREDAJA POSJEDA

Gradonacelnik ¢e po okoncanju postupka licitacije sa najpovoljnijim ponudacem zakljuciti
kupoprodajni ugovor koji ¢e biti u formi notarski obradene isprave i kojim ¢e se regulirati
medusobna prava i obaveze ugovornih strana.

Kupoprodajni ugovor Gradonacelnik ¢e zakljuciti sa najpovoljnijim ponudadem nakon
pribavljenog misljenja Gradskog pravobranilastva Zivinice.

Za nekretninu navedenu u tacci I Oglasa oznacenu kao k.¢.br. 295/165 K.O.BaSigovci
ulesnik licitacije duZan je da plati cjelokupan iznos kupoprodajne cijene, umanjenu za iznos
kapare, kao i da plati naknadu za pretvorbu zemljiSta iz Sumskog u gradevinsko, prije
zakljudivanja kupoprodajnog ugovora, u roku od 8 (osam) dana od dana okoncanja
licitacije ili najkasnije u toku izrade ugovora, a predaja nekretnine u posjed kupcu izvrsit ¢e
se u roku od 15 dana od dana uplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene.

Sve troSkove vezane za notarsku obradu ugovora, troSkove za provodenje ugovora u
katastarskom operatu i zemlji$noj knjizi, placanje poreza na promet nekretnine i druge troskove
koji mogu proizaci iz realizacije ugovora snosi kupac.

Obavezuje se kupac da u roku od 30 (trideset) dana od dana zakljucenja ugovora podnese
zahtjev za izdavanje urbanisticke saglasnosti, a u roku od 1(jedne) godine dana od dana izdavanja
odobrenja za gradenje duzan je da izvede pretezan dio radova na gradevini, te da u roku od 3 do 5
godina od dana izdavanja odobrenja za gradenje zavrsi izgradnju planiranog objekta.

3.



Prilikom pribavljanja odobrenja za gradenje kupac je duzan platiti naknadu po osnovu
prirodnih pogodnosti —rentu, naknadu za uredenje gradevinskog zemljiSta i druge naknade u skladu
sa vaze¢im propisima.

Kupac se takode obavezuje da uplati eventualnu razliku izmedu rente obratunate prema
prostornoj dokumentaciji i rente prema izvedbenom projektu.

Obavezuje se kupac da u skladu sa vazefim zakonskim propisima i ugovorom o
kupoprodaji izvr$i u zemljiSnoj knjizi na kupljenoj nekretnini zabiljezbu tereta i ograni¢enja
zabrane otudenja i opterec¢enja kupljene nekretnine bez pisane saglasnosti prodavca do izdavanja
odobrenja za upotrebu objekta koji ¢e se graditi i njegovog upisa u zemljisnu knjigu i katastar, uz
obavezu prodavca da tada izda saglasnost za brisanje zabiljezbe, a sve u cilju ispunjenja naprijed
naznacenih obaveza.

U slu¢aju neispunjenja navedenih uslova Grad Zivinice zadrZava pravo raskida
ugovora i vra¢anje nekretnina u vlasni$tvo Grada Zivinice.

VII- OSTALO

Javni oglas ostaje otvoren 15 (slovima:petnaest) dana od dana objavljivanja u dnevnim
novinama ,,Ve&ernji list” sluzbenoj web stranici Grada Zivinice (www.gradzivinice.ba) i Oglasnoj
plo¢i grada Zivinice a rok za podno$enje prijava na Javni oglas se ratuna prema datumu zadnje
objave Oglasa.

Prijava sa naprijed trazenom dokumentacijom podnosi se liéno u pisarnici Grada Zivinice
ili putem preporucene posiljke u zatvorenoj koverti na adresu: Grad Zivinice ul. Alije Izethegoviéa
br. 28. Zivinice sa obaveznom naznakom nekretnine-lokacije na koju se prijavijuje i to na sljedeci
nacin:

Grad Zivinice
Komisija za provodenje postupka prodaje
gradevinskog zemljiSta putem javnog nadmetanja — licitacije odnosno neposrednom
pogodbom
LOKACIJA Ciljuge I1
"Ne otvaraj"
Na poledini koverte obavezno naznaciti ime i prezime, odnosno naziv firme i kontakt
telefon.
Nepotpune, neuredne i neblagovremene prijave Komisija nece uzeti u razmatranje.
Grad Zivinice ne snosi nikakve troskove ponudada u postupku po ovom javnom oglasu, te
zadrzava pravo da ovaj oglas ponisti u svakoj fazi postupka, izmijeni i ne snosi nikakvu
odgovornost prema ucesnicima postupka javnog nadmetanja.

Javni oglas objavit ¢e se u dnevnim novinama "Vecernji list BiH”, na oglasnoj plo¢i Grada
Zivinice 1 putem web stranice Grada Zivinice.

Sekretar organa uprave
Suvad Butkovi¢
Gradonacelnik

Pomocnik Gradonacelnika dr.sc. Began Muhié

Enes Glavini¢



